《茂名市地方税务局关于进一步规范
土地增值税管理的公告》的解读  
为方便纳税人掌握和理解相关公告内容，现解读如下：
一、制定背景及政策依据
《公告》按照《国家税务总局关于印发<土地增值税清算管理规程>的通知》（国税发〔2009〕91号）的要求，借鉴了《茂名市地方税务局关于土地增值税征管问题的公告》（茂名市地方税务局公告2010年第1号）在征管工作中的优点及不足，通过进一步规范国有土地使用权转让涉税行为，按规定即时进行土地增值税清算，便于简化征收管理工作，操作可行。制定的主要依据为：《土地增值税暂行条例》及实施细则、《国家税务总局关于印发<土地增值税清算管理规程>的通知》（国税发〔2009〕91号）第三款：“进一步规范土地增值税征收管理。各级地税部门要对本地房地产开发成本、价格和行业税负进行深入的调查测算，科学、合理地确定土地增值税的预征率，更加准确地反映本地房地产项目增值水平。凡预征率制定偏低的，应及时调整。对土地转让行为，要按规定即时清算”。
二、《公告》关于国有土地使用权转让涉税行为的土地增值税预征率适用规定
 《公告》废止了《茂名市地方税务局关于土地增值税征管问题的公告》（茂名市地方税务局公告2010年第1号）中有关国有土地使用权转让土地增值税预征率的规定，其他内容不变。调整后有关土地增值税预征率的规定为：“茂名市土地增值税预征率：除保障性住房外，全市土地增值税预征率统一调整为：普通住宅销售3%、非普通住宅销售4%、其他不动产销售3%”。即对直接转让土地使用权的涉税行为，不再预征土地增值税，要按规定即时进行土地增值税清算。 
三、《公告》具体实施日期

《公告》自2018年1月1日起施行，《茂名市地方税务局关于土地增值税征管问题的公告》（茂名市地方税务局公告2010年第1号）中有关国有土地使用权转让土地增值税预征率的规定同时废止。
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