
关于《肇庆市存量房交易计税价格核定争议处理办法》的解读

为进一步规范存量房交易税收管理，完善评估争议解决机制，妥善处理涉税争议，结合我市实际，肇庆市税务局制定了《肇庆市存量房交易计税价格核定争议处理办法》（以下简称《办法》），现解读如下：
一、《办法》出台背景

我局于2012年3月1日印发了《肇庆市存量房交易计税价格核定争议处理办法（试行）》，该试行办法在解决存量房价格争议方面发挥了积极作用。但在实际工作中，试行办法也存在一些需要完善的地方，如争议解决方式较为单一，对成交价格偏低且有正当理由的争议未区别处理等。根据税收征管实际需要，有必要对《肇庆市存量房交易计税价格核定争议处理办法（试行）》进行修改完善，在广泛征询各方意见的基础上，制定了本《办法》。
    二、《办法》主要内容

   《办法》明确了肇庆市存量房交易计税价格核定争议的处理办法。纳税人对存量房交易核定计税价格有异议的，应当自收到税务机关核定计税价格相关文书之日起5个工作日内，向主管税务机关提出争议申请，填写《肇庆市存量房交易计税价格争议处理申请表》，书面陈述申请理由并提供相关证明资料。
    同时，《办法》也明确了肇庆市存量房交易计税价格核定争议处理过程中，税务机关认定导致存量房交易价格偏低的五种正当理由：

（一）经法院判决、裁定和仲裁机构裁决价格低于核定计税价格的；

（二）经具有合法资质的拍卖机构依法拍卖，拍卖价格低于核定计税价格的；

（三）房屋曾发生重大意外事件或存在结构破损等严重质量问题导致低价出售的；

（四）将房屋转让给配偶、父母、子女、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子女、兄弟姐妹以及对转让人承担直接抚养或赡养义务的抚养人或者赡养人的；

（五）税务机关认可的其他情形。

纳税人根据第（一）、（二）项理由提出争议申请的，应提交法院判决书、裁定书、仲裁机构裁决书、拍卖成交确认书等相关证明资料。

纳税人根据第（三）、（五）项理由提出争议申请的，应由纳税人委托已在税务机关办理备案登记的房地产评估机构进行评估或向政府价格主管部门提出房产交易价格认定申请。具体的房地产评估机构由纳税人现场随机抽取确定，评估相关费用由纳税人承担。

纳税人根据第（四）项理由提出申请的，应提供能够证明交易双方关系的资料。

三、《办法》执行时间

    本《办法》自2016年10月1日起施行，有效期5年。《肇庆市地方税务局关于发布<肇庆市存量房交易计税价格核定争议处理办法（试行）>的公告》（肇庆市地方税务局公告2012年第1号）同时废止。

