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1企业购置增量房涉税
套餐功能简介



企业购置增量房涉税套餐功能简介

·增量房销售信息采集

·契税申报

·印花税申报

·开具税收完税证明

·清缴税款......



2 ※功能模块操作要点

※常见操作问题

企业购置增量房涉税
套餐具体操作讲解



采集及申报

1. 注册电子税务局账号

2. 完成实名认证并绑定企业

3. 登录广东省电子税务局

※温馨小贴士：
办理人未注册电子税务局账号或未绑定企业的，可在广东省电子税务局的【公众服务】
-【下载服务】-【电子税务局下载专区】中，下载用户操作手册查看具体操作步骤。



采集及申报

1.【扫码】或者【账号密码】登录电子税务局



采集及申报

2.选择【购置增量房涉税业务办理套餐】



采集及申报

3.选择【增量房销售信息采集及申报】



采集及申报

4.选择【房屋所在地市】【所属区县】【所属街道】，输入【合同编号】，点击“下一步”



采集及申报

系统带出的房屋
所在地怎么和实
际不一致呢？系统会自动带出纳税人税务登记所在的地市，

若房屋所在地市与税务登记的地市不一致时，

可以手动选择为房屋所在地市。

合同编号为买卖合同右上角的合同条码或不动产登记备案表上注明的合同条码。



采集及申报

5.办理人手动填写合同信息。点击“是”，进入申报页面



采集及申报

房屋基本信息

转让人（卖方）信息

购买方（买方）信息

其他信息

发票信息



采集及申报

1. 申报页面，标记为黄色底框或

标有*的，为必填项。

2. 【转让方（卖方）信息】中，

若系统提示系统未查询到相关的项

目名称等信息，请检查输入的转让

方名称填写是有误，或与转让方确

认是否已在税务部门登记不动产项

目登记。



采集及申报

3. 【其他信息】中，注意是否有补充合同/协议，房屋面积是否有变动，交易金额是否有变动。

4. 【发票信息】中，需要输入购房发票的发票代码和发票号码，若有多张发票时，请通过“增

加”按钮添加填写行进行填写。



采集及申报

5. 填写购房发票的发票代码和发票号码时，如为增值税普通发票，可

参照下图红框位置的内容进行填写。



采集及申报

6. 填写完相关信息后，还需

要上传相关附送资料。其中

原购房发票和买卖合同为必

报资料

注意：上传附件资料时显示“文件

格式或大小不合标准”，需转换文

件格式或压缩文件大小



采集及申报

7. 点击“提交”，提交成功的界

面会生成申请流水号，可以用

于后续的进度查询。



申报查询

8. 回到【购置增量房涉税业务办理套餐】模块，

选择【申报查询】功能，即可实时查询申请的审核状态。



税费清缴

9. 回到【购置增量房涉税业务办理套餐】模块，

选择【税费清缴】功能，进入清缴页面进行缴款。



票证打印

10. 通过【票证打印】功能，

打印或下载电子税票。选择税

收完税证明种类为“税收完税

证明（表格式）”。



3 企业购置增量房
常见问题解答

※政策要点

※举例说明



企业购置增量房常见问题解答

  契税
 在中华人民共和国境内转移土地

、房屋权属，承受的单位和个人

为契税的纳税人，应当依照本法

规定缴纳契税。

（购买方缴纳契税，转让方无需

缴纳契税）

纳税人签订土地、房屋权

属转移合同的当天，或者

纳税人取得其他具有土地

、房屋权属转移合同性质

凭证的当天。

纳税义务发生时间

政策
依据

契税税率为3%

注：计税依据为成交价格

       （不含增值税税额）

适用税率



企业购置增量房常见问题解答

  印花税
 在中华人民共和国境内书立应税

凭证、进行证券交易的单位和个

人，为印花税的纳税人，应当依

照本法规定缴纳印花税。

不动产所有权转让书

据价款的万分之五

适用税率

纳税人书立应税凭证

当日

纳税义务发生时间

政策
依据



企业购置增量房常见问题解答

  六税两费
六税：资源税、城市维护建设税

、房产税、城镇土地使用税、印

花税(不含证券交易印花税)、耕

地占用税

两费：教育费附加、地方教育附

加

由省、自治区、直辖市人民政府根据本地区实际情况，以及

宏观调控需要确定，对增值税小规模纳税人、小型微利企业

和个体工商户按50%的税额减征资源税、城市维护建设税、

房产税、城镇土地使用税、印花税(不含证券交易印花税)、

耕地占用税和教育费附加、地方教育附加。 

政策
依据

政策要点



企业购置增量房常见问题解答

• 增值税小规模纳税人、小型微利企业和个体工商户

• 小型微利企业：是指从事国家非限制和禁止行业，且

同时符合年度应纳税所得额不超过300万元、从业人

数不超过300人、资产总额不超过5000万元等三个条

件的企业

• 2022年1月1日至2024年12月31日

• 小贴士：2024年办理2023年度汇算清缴后确定是

小型微利企业的，纳税人申报享受“六税两费”减免

优惠的日期截止到2024年12月31日

• 按应纳税额减征50%

减征税额

执行期间

减征项目

享受主体

• 资源税、城市维护建设税、房产税、城镇土地使用税、

   印花税(不含证券交易印花税)、耕地占用税

• 教育费附加、地方教育附加



企业购置增量房常见问题解答

1. 一符合小型微利条件的企业购置某小区普通住房（一手增量房），合同含税价金额合计300万元，那么
企业购置车位的应纳税款是多少呢？

答：①契税：企业适用税率为3%
                           计税价格=不含税价=含税价/（1+增值税税率）=300/（1+9%）
                           应纳税额=计税价格*适用税率=300/（1+9%）*3%=8.57
    
          ②印花税：根据《广东省财政厅 国家税务总局广东省税务局关于我省
                                实施小微企业“六税两费”减免政策的通知》                                
                                增值税小规模纳税人、小型微利企业和个体工商户减按50%缴纳印花税
                                购房合同上没有列明增值税税额的，印花税的计税价格为含税价=300
                                按“产权转移书据”税目缴纳，税率为不动产买卖合同价款的万分之五
                                应纳税额=计税价格*适用税率/2=300*0.05% /2                                 



企业购置增量房常见问题解答

2. 个人购置某小区普通住房（一手增量房），为家庭第一套住房，合同含税价金额合计300万元，那么个
人购置增量房的应纳税款是多少呢？

契税 印花税

政策依据

《财政部 国家税务总局 住房城

乡建设部关于调整房地产交易环

节契税 营业税优惠政策的通知 》

（财税〔2016〕23号）

《财政部 国家税务总局关于调整

房地产交易环节税收政策的通知》

（财税 〔2008〕137号）

政策优惠

对个人购买家庭唯一住房，面积

为90平方米及以下的，减按1%的

税率征收契税;面积为90平方米以

上的，减按1.5%的税率征收契税。

个人销售或购买住房签订的合同

免征印花税



谢   谢  ！


