采购需求书
	
	项目
	建议

	1
	采购项目标题
	2023年台山市存量房价格评估系统数据更新和维护服务事项

	2
	资格（资质）要求
	1、供应商须符合《中华人民共和国政府采购法》有关规定；
2、供应商为法人、其他组织或者自然人，具有完成本项目合同的能力和良好的社会信誉；
    3、供应商必须在台山市区内设有服务点，并具有稳定熟悉业务的技术服务人员和迅速响应能力；
4、供应商必须具备存量房价格评估业务，存量房估价机构备案证书贰级(含)以上，一级资质优先；
    5、供应商具有参与江门地区存量房评估系统上线数据采集工作经验，熟悉江门地区存量房评估系统数据维护优先；
    6、本项目不接受联合体投标，不允许转包或分包维护项目。

	3
	服务内容和服务要求
	（一）达到以下条件时，服务单位需对台山市全市存量房评估模型进行调整：
1.统计部门公布的当地存量房价格指数连续3个月环比变动幅度累计超过5%的；
2.当地住建部门公布的商品房销售均价对比上一次评估数据更新的节点增减变动超过5%的；
3.税务部门根据国家政策需要而进行调整的；
即使未达条件，服务单位在服务年度内仍需对全市存量房评估模型进行不少于2次的调整，调整间隔一般为距离上次调整时间的半年。
服务单位调整工作完成时限应在达到调整条件或调整间隔的下一个季度结束前。第3点的调整完成时限由税务部门视工作量与服务单位协商后确定。
（二）补充完善系统未采集的评估数据和新增的存量房评估数据。
[bookmark: _GoBack]需补充数据的存量房由税务部门提供信息，服务单位应在2个工作日内（台城地区在3小时内）完成评估并将数据传递给税务部门。
（三）纳税人对核定价格持有异议而引发争议的，服务单位需对存在争议的存量房评估价格进行复核。
（四）以上评估结果需提供电子档案和书面资料，税务部门对评估结果存疑的，服务单位需作出解释说明。
（五）服务单位不得通过任何渠道向税务部门指定之外的任何人泄漏数据评估相关信息，不得利用开展评税数据采集工作开展业务宣传，不得将税务部门提供的信息挪作他用。

	4
	合同履行地点和方式
	台山市境内，将评估结果书面和电子文档提交采购人。

	5
	选取方式
	简易询价采购

	6
	服务时间
	服务期：本项目服务期为12个月，自合同生效之日起开始计算。本项目采购合同自双方盖公章后生效。

	7
	验收
	1. 验收时间：服务完成后验收；
2. 验收程序：双方共同验收；
3. 验收标准：行业标准；
4. 验收不合格的处理方式：验收不合格的重新采集。

	8
	结算方式
	1.一次性付款——提交采集结果，验收后的15个工作日内一次性支付。

	9
	违约责任
	当事人一方不履行合同义务或者履行合同义务不符合约定的，应当承担继续履行、采取补救措施等违约责任。

	10
	解决争议方式
	采购合同中如有未尽事宜，双方协商一致后可以签订补充合同，但补充合同不得与《中华人民共和国合同法》和广东省网上中介服务超市相关管理制度相抵触。
对于合同履行中出现的纠纷，双方应协商解决。协商不成的，通过诉讼的方式解决。

	11
	备注
	1. 如果监督管理部门对有关服务已经拟定“合同范本”，业主单位、中选中介服务机构应当使用有关“合同范本”；如果监督管理部门未有“合同范本”，业主单位、中选中介服务机构应当根据《中华人民共和国合同法》等法律法规的规定自行拟定合同。
2. 合同的实质性内容，应当与采购公告、采购结果的内容一致。合同的实质性内容是指合同标的、数量、质量、价款或者报酬、履行期限、履行地点和方式、违约责任和解决争议方法等。 
3.合同的变更、终止等，适用《中华人民共和国合同法》等法律法规的规定。



